
2024年垦区耕地“非粮化”“非农化”专项整改复耕地块项目产业合作合同

甲方：海南农垦农作物种植管护有限公司
统一社会信用代码：91460000MAE6U6D6XN
法定代表人：易寻迅
通讯地址：海南省海口市龙华区金贸街道滨海大道115号海垦国际金融中心10层1004房
联系电话：

乙方：
统一社会信用代码：
法定代表人：
通讯地址：
联系电话：

为持续落实耕地“非粮化”“非农化”（以下简称 “两非”）专项整改复耕种植管护任务，充分发挥农垦资源和政策优势，依据《中华人民共和国民法典》《中华人民共和国农村土地承包法》《农村土地经营权流转管理办法》及相关法律法规的规定，本着平等、自愿、合作共赢的原则，甲乙双方就15地块合作经营事宜达成一致，签订如下合同。
第一条 合作项目土地及位置
合作项目土地位于澄迈、儋州、白沙，共计9个地块，土地总面积2738.84亩，土地类型为耕地（各地块面积、区域等基本信息详见附件1）。
第二条 合作模式、期限与作物品种限定
（一）合作模式
甲乙双方采取“土地经营权折价投入合作、固定收益+浮动收益”的合作模式。
1.土地经营权折价投入
甲方以“两非”整治复耕地块的土地经营权作价参与投入合作，各地价折价以海南农垦“土地一张图指导价”为底价进行公开竞拍，以成交价为土地经营权的最终作价总额（各地块“一张图指导价”及竞拍总溢价款详见附件2）。  
乙方负责对实际生产经营和种植管护进行全过程、全环节管理，投入自身农业生产经营项目所需的全部资金、技术及设施。
2.收益模式
（1）固定收益：确定土地经营权最终折价金额后，按300元/亩标准设定现金保底收益，该收益不受农作物产量及市场价格波动影响。
（2）浮动收益：土地经营权折价金额扣除固定保底收益后的剩余部分，作为甲方留存于合作项目中的浮动权益。该浮动权益最终以农产品分成形式实现（具体分成方式见本合同第四条）。
（三）竞拍溢价总额
竞拍溢价总额为最终竞得价款总额超过与土地经营权折价总额的部分金额。竞拍溢价总额同第一次支付固定收益金时一次收取。
（二）合作经营期限
自2026年10月1日至甲方取得该地块土地经营权的终止日为止（各地块的经营权权限及合作期间详见附件1）。
（三）土地用途及种植作物品种
合作期内，乙方于合作土地上种植的作物须符合“两非”整改作物种类要求，选择香蕉、凤梨、西瓜等高经济价值作物（具体作物种类详见附件2《种植类别清单》及海南省常见中药材、浅根系作物清单（2025年底试行）列明的作物）。未经甲方书面同意，乙方不得擅自变更种植作物品种。
第三条 固定收益及支付方式
（一）固定收益
本次产业合作固定收益单价为人民币300元/亩（含税），固定收益金总额=∑各地块面积*300元/亩*合作经营期间+总溢价款。即人民币（大写）        （¥       )。（各地块各年度固定收益金及总溢价款详见附件4）。
（二）支付方式
按年度分两次支付。
    第一年支付时间：签订合同之日起15日内。金额为第一年固定收益金+总溢价款，即人民币（大写）        （¥       )；
第二年支付时间：2027年10月30日前。金额为第二年固定收益金，即人民币（大写） 肆拾肆万壹仟零伍拾元柒角伍分 （¥ 441050.75)。
（三）甲方指定账户：
户名：海南农垦农作物种植管护有限公司
开户行：海南银行股份有限公司海口滨海支行
账号：6006665500022
（四）税费承担
合作过程中，因经营产生的一切税费均由乙方承担。
第四条 产量分成与产品处置
（一）成本核定
综合种植成本由甲方通过市场化询价方式独立核定，并已通过海南农村产权交易服务平台确定香蕉、凤梨、西瓜综合种植成本及保底产量。（合作种植作物成本详见附件5）。
经双方共同核定确认后的综合种植成本总额，即为乙方在生产经营全过程（包括但不限于种植、管护、采收、加工、储运等环节）所发生的一切成本费用。
该成本一经双方共同确认，即作为项目综合成本的最终依据，任何一方不得在后续合作期间单方提出调整或变更，亦不得以任何理由追加或补充核定成本项目。
（二）保底产量
乙方须在核定的综合成本基础上，承诺当地该品种正常产量水平的保底产量，为浮动收益分配的依据。保底产量的确定以当地该品种产量调查估算为基础，经双方协商一致后予以锁定，除发生特大自然灾害等不可抗力因素外，双方不得擅自变更。（合作种植作物保底产量详见附件5）
（三）分成比例与浮动收益结算
浮动权益对应成品总产量=(（土地经营权折价单价−300）÷12×核算种植周期（月）)÷综合种植成本×100%×保底产量×地块面积（各地块浮动收益产量详见附件6）。
核算种植周期：第一茬为作物种植周期，第二茬自第一茬结束起至第二茬结束；仅种一茬，或第二茬结束早于合作期限截止的，均计算至合作期限截止，不足月份以空白月补足，按整月计。
示例：HJ004地块，一张图租金862.25元/亩·年，种植面积218.55亩，假定：
第一茬西瓜核算种植周期6个月，综合种植成本11790元/亩，保底产量4383斤/亩，则我方浮动权益对应成品总产量＝(（862.25－300）÷12×6))÷11790×4383×218.55＝22840.62斤。
第二茬凤梨核算种植周期18月（实际种植周期为13月前后空白期为5个月），综合种植成本11577元/亩，保底产量4633斤/亩，则我方浮动权益对应成品总产量＝(（862.25－300）÷12×18))÷11577×4633×218.55＝73762.87斤。
（四）产品移交
作物成熟后，甲乙双方协商确认移交时间。甲方派业务人员至该地块选定具体范围，由乙方在该范围内采收浮动收益部分的产量，该部分产量不区分品级。乙方协助甲方方办理相关运输事宜。
第五条 双方权利和义务
（一）甲方权利和义务
1.督促乙方按合同约定进行农业生产经营，监督乙方按国家法律法规规定及合同约定用途使用土地；
2.依合同约定收取固定收益金、产量分成；
3.对合作项目的生产经营进行监督管理，并享有入股的权利；
4.保证提供的土地产权清晰（指现状），对土地具有合法使用权；
5.保证在合作期内合作项目的土地经营权完整、未流转、无抵押无债权债务关系，土地权属无争议；
6.负责处理土地权属纠纷，协调与周边农户关系，为项目正常生产提供保障；
7.指定专人与乙方联络，协助乙方推进农业项目建设；
8.配合协调上级主管部门办理项目审批手续并协助乙方办理政府部门对农业项目的核准或备案手续；
9.享有法律赋予及本合同约定的其他权利。
（二）乙方权利和义务
1.依合同约定使用项目土地，享有法律赋予及本合同约定的其他权利；
2.有权获取农业项目经营收益；
3.负责项目实际运营，包括但不限于整地、播种、施肥、灌溉、病虫害防治、采收、销售等全流程生产经营活动；
4.负责按照本合同约定承担该项目所需的全部建设资金，独立经营，自负盈亏，并承担乙方所经营项目的所有债权债务与法律责任，乙方因此项目经营所发生的债务概与甲方无关；
5.及时向甲方缴付固定收益金、产量分成；
6.乙方依法合理使用土地，种植作物必须符合“两非”整改要求及土地综合整治项目新增耕地管护要求，不得破坏梯田、田埂、道路、排沟、灌渠、泵房、蓄水池、变压器等配套设施，不得破坏项目土地及自然资源，不得在项目土地内挖沙、采石、采矿、取土等；
7.未经甲方事先书面同意，乙方不得将土地转让、转包、抵押，亦不得通过股权变动方式变相转让或转包土地；
8.在项目建设和经营过程中，如发生安全事故、质量事故、环境污染事件、配套设施损坏，给甲方或者第三方造成人身损害、财产损失的，费用和责任一切由乙方承担；
9.负责依法缴纳项目开发建设、生产经营所产生的各种法定税费以及全部债务；
10.不得利用项目土地进行融资；
11.乙方不得擅自改变土地用途，如确需改变或部分改变土地用途从事非农项目建设且符合政策规定的，须通过甲方重新报请立项，经有权部门批准后，相应调整项目开发模式；
12.不得破坏、污染土地资源，造成土壤肥力下降。如造成土壤破坏、污染、肥力下降等乙方有义务修复，并做好设施管护；
13.合作期内，若发生合作地块被侵占，乙方须及时向甲方报告并负责清收，清收所有费用由乙方承担，包括但不限于青苗补偿、附着物补偿等；
14.严格遵守农产品质量安全相关规定，确保产品品质达标，并接受甲方全过程监管；
15.严格遵守耕地保护相关规定，不得改变土地用途，严禁在流转土地上从事非农建设或擅自改变农用地属性。因乙方原因导致土地受损或地力下降的，由乙方承担修复责任及相应赔偿；
16.因乙方私自改变土地用途、非农转租等行为，导致甲方免税资质失效并产生补税、滞纳金、罚款的，全部由乙方承担。
17.进行销售时，需乙方仅作为渠道介绍方，不参与交易环节，不收取差价。
18.合作期间，土地依法被征收征用或上级单位收回土地，合同自动解除乙方配合及时腾退土地，甲方不承担违约责任。
19.如本项目需建设农业附属设施，须符合法律法规规定，经甲方上报有权部门批准后方可建设，农业附属设施建设、农业用电等相关手续由甲方协助乙方办理。
20.合作期间不得连续撂荒6个月。
21合作期限届满、本合同终止后，乙方独资投入的地上建筑物、构筑物、附着物、青苗等，若无承继合作人或承继合作人不接受该土地相关附着物的，乙方应于合同期限届满后 30 日内自行处置；乙方未在限期内处置完毕给甲方造成经济损失的，由乙方承担相应责任，乙方逾期不予拆除清理的，甲方可委托第三方处置，由此产生的全部费用由乙方承担。
第六条 退出机制
合作期间，如发生下列情形之一，双方可启动退出程序，按相应约定处理：
（一）乙方主动退出
乙方因自身经营调整、战略变更或其他自身原因主动提出提前终止合作的，应提前3个月向甲方提交书面退出申请。经甲方书面同意后，双方协商办理清算退出事宜。已发生的生产经营投入及相关费用由乙方自行承担，甲方已收取的固定收益部分不予退还。
（二）甲方单方解除
合作期内，乙方存在下列情形之一的，甲方有权单方面解除合同，收回土地经营权，已收取固定收益金不予退还，并要求乙方赔偿因此造成的一切损失：
1.擅自改变土地农用属性或土地用途，从事非农业建设或违法违规经营的；
2.未经甲方书面同意，擅自将土地经营权或项目权益以任何形式转让、转租、抵押或设定其他权利负担的；
3.严重违反合同约定的种植管护标准、质量安全规定或环境保护要求，经甲方书面催告后拒不整改或整改后仍不合格的；
4.未经甲方书面同意，擅自变更种植作物品种，导致不符合"非粮化""非农化"整改要求的；
5.乙方在合作农用地上从事违法违规经营活动，受到相关行政处罚或经甲方要求限期整改仍未改正的；
6.乙方未经甲方允许私自将该种植地块进行项目申报；
7.破坏、污染土地资源，可能造成土地今后无法正常耕作的；
8.存在其他严重违约行为，致使合同目的无法实现的。
（三）不可抗力退出
因国家政策调整、土地征收征用等政府行为、上级单位收回土地，或发生特大自然灾害等不可抗力因素，致使合同无法继续履行的，双方互不承担违约责任，应本着公平原则协商解除合同。已发生的固定收益不追溯调整，未结算的浮动收益按实际收获情况据实结算，乙方已投入的设施及成本自行承担。
第七条 违约责任
（一）本合同签署后，未经甲方事先书面同意，乙方不得向第三方转让、转包、抵押项目土地。否则，甲方有权终止本合同，并由乙方支付本合同土地经营权总折价金额5%的违约金。
（二）乙方未按本合同第三条约定按时足额支付固定收益金的，经甲方催告后 15 日内仍未支付的，乙方应另行按照逾期未付价款金额的 20% 向甲方支付违约金；
（三）乙方未按本合同第三条第二款约定按时足额交付约定浮动收益产量的，经甲方催告后 15 日内仍未补齐交付的，乙方应另行向甲方交付相当于未交付浮动收益产量 20% 的产品作为违约补偿。
（四）任何一方违反合同约定除承担相应违约责任外，还需承担守约方为了维护自身权益而支出的包括但不限于诉讼费、律师费、评估费、鉴定费、保全费等费用。
第八条不可抗力
（一）本合同项目下的"不可抗力"指本合同双方不能预见、不能避免、不能克服的，且导致本合同不能适当履行的自然灾害、战争等。
（二）如不可抗力因素导致一方无法履行本合同义务的，该方不应被视为违约。但遭受上述不可抗力事件的一方，应当在事件发生后7日内，立即书面通知另一方，并在其后的3日内提供证明该不可抗力事件发生及其持续时间的足够证明，且有义务及时采取措施将损失降低到最低程度。一方迟延履行后发生不可抗力的，不能免除责任。
（三）不可抗力因素消除后，双方继续履行合同。如果不可抗力导致合同不能继续履行的，则合同解除，甲方有权收回土地，地上建筑物、青苗及其他附着物的处置由双方根据具体情况协商解决。
第九条 附则
（一）凡因本合同引起的或与本合同有关的任何争议，双方均应通过友好协商予以解决。如果协商在3日内未能取得双方可以接受的结果，任何一方均可向甲方所在地人民法院起诉。
（二）本合同合作期内，若双方协商一致同意调整合作模式，以补充合同约定内容为准。
（三）本合同未尽事宜由双方协商一致后签订补充合同，补充合同与本合同具有同等法律效力。
（四）本合同自双方法定代表人或授权代表签字并加盖公章之日起生效。
（五）本合同一式陆份，甲乙双方各执叁份，每份具有同等法律效力。



附件：1.2024年垦区耕地“两非”专项整改复耕地块合作经营地块信息表
2.2024年垦区耕地“两非”专项整改复耕地块合作经营地块地块价款明细表 
3.种植清单
4.固定收益金明细表
5.合作种植作物综合种植成本及保底产量明细
表
6.浮动收益产量明细
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甲方（盖章）：海南农垦农作物种植管护有限公司

法定代表人/授权代表：


乙方（盖章）：

法定代表人/授权代表：

签订日期：　　年　月　日
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附件1：

	2024 年垦区耕地 “ 非粮化 ”“ 非农化 ”专项整改复耕地块合作经营地块信息表

	
序号
	
行政区域
	
地块编号
	面积（亩）
	
土地经营权期限
	
合作经营期间 （年）
	
合作时间 （月）

	1
	澄迈
	HJ004
	218.55
	2025.10.1 -2027.9.30
	2026.10.1 -2027.9.30
	12

	2
	儋州
	HJXP002
	794.17
	2025.10.1 -2027.9.302025.10.1 -2027.9.30
	2026.10.1 -2027.9.302026.10.1 -2027.9.30
	12

	3
	
	HJXP003
	494.59
	
	
	12

	4
	
白沙
	LJ_HJ001
	384.27
	

2025.10.1 -2028.9.30

	
2026.10.1 -2028.9.30
	24

	5
	
	LJ001
	372.35
	
	
	24

	6
	
	LJ_FR001
	136.42
	
	
	24

	7
	
	LJ_FR002
	109.99
	
	
	24

	8
	
	LJ_WX001
	144.25
	
	
	24

	9
	
	LJ_HJ004
	84.25
	
	
	12

	合计
	2738.84
	
	
	

	备注：面积是依据海南省农垦设计院有限公司提供的《关于2024年垦区耕地“非粮化”“非农化”专项整改复耕工程通过国土云省级审核的说明》


[bookmark: _GoBack]
附件2：
	2024年垦区耕地“两非”专项整改复耕地块合作经营地块地块价款明细表

	序号
	地块编号
	面积
	指导价
	总价
	总溢价款

	1
	HJ004
	218.55
	900.05
	196705.93
	

	2
	HJXP002
	794.17
	666.38
	529219
	

	3
	HJXP003
	494.59
	598.37
	295947.82
	

	4
	LJ_HJ001
	384.27
	626.54
	240760.53
	

	5
	LJ001
	372.35
	570.52
	212433.12
	

	6
	LJ_FR001
	136.42
	600.17
	81875.19
	

	7
	LJ_FR002
	109.99
	622.91
	68513.87
	

	8
	LJ_WX001
	144.25
	621.66
	89674.46
	

	9
	LJ_HJ004
	84.25
	624.81
	52640.24
	

	合计
	



附件3：

	种植类别清单

	序号
	种植作物
	认定地类
	备注

	1
	粮食类
	水稻
	耕地
	

	2
	
	山兰稻
	
	

	3
	
	芋头
	
	

	4
	
	玉米
	
	

	5
	
	花生
	
	

	6
	
	地瓜
	
	

	7
	
	木薯
	
	

	8
	
	大豆
	
	

	9
	
	淮山
	
	

	10
	油料类
	芝麻
	
	

	11
	
	油菜
	
	

	12
	
	向日葵
	
	

	13
	糖料类
	甘蔗
	
	

	14
	蔬菜类
	茭白
	
	

	15
	
	莲藕
	
	

	16
	
	水芹菜
	
	

	17
	
	黄瓜
	
	

	18
	
	苦瓜
	
	

	19
	
	葫芦瓜
	
	

	20
	
	南瓜
	
	

	21
	
	冬瓜
	
	

	22
	
	丝瓜
	
	

	23
	
	辣椒
	
	

	24
	
	豆角
	
	

	25
	
	四棱豆
	
	

	26
	
	茄子
	
	

	27
	
	魔芋
	
	

	28
	
	莴笋
	
	

	29
	
	西红柿
	
	

	30
	
	圣女果
	
	

	31
	
	姜
	
	

	32
	
	蒜苗
	
	

	33
	
	白菜青菜等其他蔬菜
	
	

	34
	
	佛手瓜
	
	

	35
	水果类
	西瓜
	
	

	36
	
	哈蜜瓜
	
	

	37
	
	草莓
	
	



附件4：
	固定收益金明细表

	
序号
	
地块信息
	
面积（亩）
	固定收益金（元）
	竞拍溢价（元）

	
	
	
	2026.10.1-2027.9.30
	2027.10.1-2028.9.30
	

	1
	HJ004
	218.55
	65565
	/
	

	2
	HJXP002
	794.17
	238251
	138979.75
	

	3
	HJXP003
	494.59
	148377
	86553.25
	

	4
	LJ_HJ001
	384.27
	115281
	67247.25
	

	5
	LJ001
	372.35
	111705
	65161.25
	

	6
	LJ_FR001
	136.42
	40926
	23873.5
	

	7
	LJ_FR002
	109.99
	32997
	19248.25
	

	8
	LJ_HJ004
	84.25
	25275
	14743.75
	

	9
	LJ_WX001
	144.25
	43275
	25243.75
	

	总计
	
	2738.84
	821652
	441050.75
	

	备注：第一年支付=第一年入股固定收益金+竞拍溢价



附件5：

	合作种植作物综合种植成本及保底产量明细表

	序号
	作物
	综合种植成本（元/亩）
	保底产量
（斤）
	备注

	1
	西瓜
	11790
	4383
	

	2
	香蕉
	11358
	7960
	

	3
	凤梨
	11577
	4633
	



附件6：
	入股浮动收益产量明细表

	
序号
	
地块编号
	
面积
	第一茬
	第二茬

	
	
	
	作物
	种植周期（月）
	总成本（元/
茬）
	总产量（年
/斤）
	浮动入股金
（元）
	浮动收益产量（斤）
	作物
	种植周期（月）
	总成本（年
/亩）
	总产量（年
/斤）
	浮动入股金（元）
	浮动收益产量（斤）

	1
	HJ004
	218.55
	凤梨
	13
	2530153.35
	1012542.2
	142069.34
	56854.733
	
	
	
	
	
	

	2
	HJXP002
	794.17
	西瓜
	6
	9363264.3
	3480847.11
	145484
	54084.51078
	
	
	
	
	
	

	3
	HJXP003
	494.59
	凤梨
	13
	5725868.43
	2291435.5
	159868.39
	63977.735
	
	
	
	
	
	

	4
	LJ_HJ001
	384.27
	凤梨
	24
	4448693.79
	1780322.9
	250959.05
	100431.31
	
	
	
	
	
	

	5
	LJ001
	372.35
	西瓜
	6
	4390006.5
	1632010.05
	60793.585
	22600.36309
	香蕉
	18
	4229151.3
	2963906
	60793.58
	41044.69318

	6
	LJ_FR001
	136.42
	西瓜
	6
	1608391.8
	597928.86
	20474.596
	7611.548172
	香蕉
	18
	1549458.4
	1085903.2
	20474.6
	13823.39116

	7
	
LJ_FR002
	
109.99
	
西瓜
	6
	
1296782.1
	482086.17
	
17718.839
	6587.079861
	
香蕉
	18
	
1249266.4
	
875520.4
	
17718.84
	11962.84638

	
8
	
LJ_HJ004
	
84.25
	
西瓜
	
6
	
993307.5
	369267.75
	
13682.621
	5086.592785
	
香蕉
	
18
	
956911.5
	
670630
	
13682.62
	9237.800267





	入股浮动收益产量明细表

	
序号
	
地块编号
	
面积
	第一茬
	第二茬

	
	
	
	作物
	种植周期（月）
	总成本（元/
茬）
	总产量（年
/斤）
	浮动入股金
（元）
	浮动收益产量（斤）
	作物
	种植周期（月）
	总成本（年
/亩）
	总产量（年
/斤）
	浮动入股金（元）
	浮动收益产量（斤）

	9
	LJ_WX001
	144.25
	西瓜
	12
	1700707.5
	632247.75
	46399.455
	17249.26304
	
	
	
	
	
	

	注：1.作物种植需有连续性，第一茬的结束时间，为第二茬的开始时间。例如：HJ004地块第一茬西瓜种植实际时间2026年10-2027年4月，第二茬凤梨种植实际时间2027年7-2028年12月，则第二茬-计算的种植周期为2027年5月-2028年12月；
2.浮动收益产量=(（土地经营权折价单价一300） ÷12×核算种植周期（月）) ÷综合种植成本×100%×保底产量×地块面积。



